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Wohnung mit groBer privater Terrasse Pansaktion Xerkauf
. yp ppartment

u_nd AHfStOCkungsreCht im Gemeinde Carrer Sant EIm, Roses
historischen Zentrum von Roses Wohnflache 96 m>
rtdecken Sie di R isize Woh 06 m2 Nutzflache 86 m?

ntdecken Sie diese grof3ziigige Wohnung mi m ,
bebauter Flache in hervorragender Lage in der Calle Mayor, égﬁraafr;?mmer gur IR EMEEE IV
im Herzen der historischen Altstadt von Roses, nur wenige . i
Meter vom Strand, der Strandpromenade, Geschaften, Badezimmer 1 badezimmer
Restaurants und allen wichtigen Dienstleistungen entfernt. Ab;tellraum Ja
Das Gebaude hat die Technische Geb3udeinspektion (ITE) Heizung Ja

erfolgreich bestanden.

Die Wohnung befindet sich im zweiten Stock ohne Aufzug
und verflugt Uber 3 gerdumige Doppelschlafzimmer, ein
grolRes Wohn- und Esszimmer mit Kamin, eine separate
Kuche sowie ein komplettes Badezimmer. Die groRRzigigen
Raume und die praktische Aufteilung bieten zahlreiche
Méglichkeiten zur Modernisierung und individuellen
Gestaltung.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die
beeindruckende private Terrasse mit ca. 55 m? eine echte
Raritat mitten im Zentrum von Roses. Auf der Terrasse
befinden sich aulRerdem ein Hauswirtschaftsbereich und ein
zweites komplettes Badezimmer. Der grof3zugige
AuBenbereich bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten -
beispielsweise als Chill-out-Bereich, Sommeressplatz,
Arbeitsbereich oder einfach als privater Ruckzugsort, um
das mediterrane Klima das ganze Jahr tber zu geniel3en.

Ein weiterer groler Vorteil ist das bestehende
Aufstockungsrecht, das der Immobilie zusatzliches
Ausbaupotenzial bietet. Uns liegt ein Bericht der
Stadtverwaltung von Roses Uber die Moglichkeit vor,
Bauarbeiten durchzufiihren und die bestehende Bebauung
zu erweitern. Dies macht die Immobilie sowohl fur die
Eigennutzung als auch als Investition besonders interessant.

Eine seltene Gelegenheit, eine Wohnung mit grol3er privater
Terrasse im Zentrum von Roses zu erwerben - nur wenige
Schritte vom Meer entfernt und mit zusatzlichem
Erweiterungspotenzial. Roses zahlt zu den beliebtesten
Orten an der Costa Brava und bietet wunderschéne Strande
und Buchten, einen Yachthafen, ausgezeichnete
Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten und eine hohe
Lebensqualitat das ganze Jahr Uber.Einige Bilder wurden
mithilfe kunstlicher Intelligenz erstellt

? Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen und
entdecken Sie das gesamte Potenzial dieser besonderen
Immobilie im historischen Zentrum von Roses.

Ungefahre Gesamtkaufkosten (inkl. Steuern und
Aufwendungen): 267.000 €. Betonter Bereich: Ja. Grol3e
Gabel: Nein, Bewohnbarkeitszertifikat: aktuell, nein.
Zertifikat: In Bearbeitung Gemeinschafts- und IBI-Ausgaben:
ca. 500 € pro Jahr.

235.000 €
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