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???? Charmantes Haus direkt am Fluss
in Sant Lloren¢ de la Muga - Ideal als
Wohnhaus oder touristisches Projekt!

**Einzigartige Immobilie inmitten der Natur, mit
grol3ztgigen Flachen, eigenem Grundstick und direktem
Zugang zum Fluss - Ihre Chance.** Gelegen in Sant Llorenc
de la Muga, einem der authentischsten Dorfer im Alt
Emporda, vereint dieses ebenerdige Haus mit 224 m?
Wohnflache auf einem 510 m2 grol3en Grundsttick eine
privilegierte Lage, Privatsphare und enormes
Renovierungspotenzial. **TOURISTISCHE LIZENZ KANN
BEANTRAGT WERDEN**

Das Haus verflugt Uber 4 grol3ziigige Schlafzimmer, ein
grofRes Hauptwohnzimmer mit Kamin, ein zweites helles
Wohn- und Esszimmer, eine gerdumige Kiche mit
Essbereich sowie ein komplettes Badezimmer. Alle Raume
bewahren einen klassischen Stil, der vollstandig nach lhrem
Geschmack modernisiert werden kann - auf Basis einer
soliden und gut durchdachten Struktur.

?77? **Extras: Garage und Keller-Abstellraum**

Enthalten sind eine private Garage mit unabhangigem
Zugang sowie ein Abstellraum im Keller, ideal als
Lagerflache oder fur vielseitige Nutzung.

?7?7? **AulRenbereiche mit direktem Zugang zum Fluss**

Die Immobilie bietet gro3ztigige Terrassen mit
angenehmem Blick auf die nattrliche Umgebung sowie eine
vordere Terrasse mit Grillbereich, perfekt fur gesellige
Zusammenkunfte. Ein besonderes Highlight ist der private
Zugang zum Fluss Uber eine Treppe direkt vom Garten -
eine auBerst seltene und wertvolle Eigenschaft.

?7?7? **Ruhige und gut angebundene Lage**

Gelegen in einer Sackgasse am Ortsrand, mit
eingeschranktem Zugang im Sommer Uber die historische
Briicke von Sant Lloreng. Eine sehr ruhige Gegend,
ganzjahrig bewohnt, ideal sowohl als Hauptwohnsitz als
auch als Zweitwohnsitz.

??77? **Versorgung und Infrastruktur**

Die Immobilie wird derzeit Uber einen gemeinschaftlich
genutzten Brunnen (nur 4 Hauser) versorgt und verflugt
bereits Uber eine Vorinstallation fir den Anschluss an das
offentliche Wassernetz. Das Haus bendtigt eine umfassende
Renovierung, was eine hervorragende Gelegenheit bietet,
ein modernes Zuhause nach heutigen Ansprichen zu
schaffen.

?2?72? **Wichtiger Hinweis**
Die touristische Nutzungslizenz kann legal beantragt

werden, wodurch sich die Moéglichkeit eréffnet, die
Immobilie als Ferienunterkunft oder Investitionsobjekt zu
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Transaktion

Typ
Gemeinde

Wohnflache
Nutzflache
Bewohnb. Zeugnis
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garage
Abstellraum
Terrasse

Garten

370.000 €

ref. 9/6217

Verkauf

Haus

Calle DE LA RESCLOSA, Sant
Llorenc de la Muga

224 m?

200 m?

Zur Wiederherstellung
4

1 badezimmer

Ja

Ja

40 m?

500 m?
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